Hva er suksessfaktorer for
byutvikling i 20237

Michael Fuller-Gee

Sjefsarkitekt/byplanlegger Arendal kommune, Husbanken,
forstemanuensis NMBU og UiA, Jurymedlem Attraktiv by pris



* Hvordan gj@r vi bysentrum i Lillesand levende?

* Lillesand er en kommune i vekst, sentralt
plassert i hjertet av Sgrlandet.

* Likevel opplever vi utfordringer med a skape et
levende bymiljg aret rundt
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SAYJUELPUSLEN

BYPLANLEGGER MICHAEL FULLER-GEES OPPSERIFT PA EN BEDRE BY:

" Det finnes ikke Vi.mfo‘ Vﬁge ata
to Igsninger som er like gode. de l‘lktlge valgepe

" \/i ma veere tydeligere.




Sentrumsverksted pa Hotel Norge
Lillesand kommune 20. & 21. august 2013

Suksessfaktorer for

sentrumsutvikling

Byplanlegger Michael J. Fuller-Gee , Arendal kommune
Landskapsarkitekt Espen Evenes Reinfjord, Asplan Viak
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Stor interesse for sentrum

® Fullsatt sal da ressursgruppa for sentrum inviterte til seminar i eleateret

2013

Folk matte sitte pa ek-
stra stoler og i trappa da
fokuset ble satt pa sen-
trumsutviklingen onsdag
kveld.

THOR BBRRESEN

rb@Ip.n

- Det var en overveldende interesse.
Skulle vi hatt tiilsvarende opplsunt-
ning i Oslo sd matte vi ha samlet
16.000 mennesker, sa Peter Buten-
schen. Byutvikleren var invitert til
a dele sine betraktninger med Lil-
lesands befolkning, og det gjorde
han med en smittsom entusiasme.

Bygg tett

Butenschen ble overrasket da han
kom til Lillesand og kunne parkere
midt i byen. Hans klare rad til by-
ens politikere og planleggere var a
fjerne bilene og fortette sentrum.

— Dere ber bygge tettere, men
ikke heyere, sa byutvikleren, som
benyttet anledningen til & avvise
myten om at hgyere bygg nedven-
digvis gir en bedre utnyttelse.

— Hpye bygg trenger mer plass
rundt seg. Lillesand ma ta vare pa
sin egenart og jeg vil tro at tre eta-
sjer er nok, sa Butenschen, som
hadde med bilder og avisoppslag
fra hele landet som han velvillig
delte med publikum. g 5

Butenschen tok et historisk til- Hvae ‘meliom funksjone’

ceblikk e ; skap samspill MeOT d bil, buss, SYKX
bakeblikk og viste hvordan byene 11 Skap bedre rilgjengelighet me gsplasser til nYe

har endret seg fra et sted hvor man 5 Transformer bygninger 08 parkerin,
var pa vei til et samlingssted hvor " formal e, sentrumsnzre boliger
man @nsker & oppholde seg. Han 4. Byggmange nye amaknved, tvikling av sosiale
brukte fortauene som eksempel. I 5. ¢k:foku;paofogf3i’;i;iu“: s
eldre tider var det llte»l}kelig a sette . :l';i’::;eﬁa ger, skoler og universiteter i sentrum
seg ned og drikke Kaffe. 7. Synliggjer kulturarv og kulturmiljper

H : 8. Utviklesigsider og elvebredder med nye bygninger,
Misunnelig parker og plasser
Den andre hovedinnlederen under 9. Skap dialog og klima for investering mellom naerings-

onsdagens mete var byplanlegger eiendoms- og offentlige aktgrer

Michael Fuller-Gee fra Arendal.
Han delte noen av de samme visjo-
nene som Butenschegn. De to var
enige om at et av de viktigste gre-

TIPS: Michael Fuller-Gee lanserte ni bud for sentrumsutvikling.



Hva er de viktigste grepene

1. Skap samspill mellom funksjoner

2. Bygg mange nye attraktive, sentrumsnaere boliger

3. @kt fokus pa folkehelse ved utvikling av sosiale mgtesteder og
satsing pa kultur

4. Plasser barnehager, skoler og universiteter i sentrum

5. Transformer bygninger og parkeringsplasser til nye formal

6. Synliggjor kulturarv og kulturmiljger

7. Utvikle sjpsider og elvebredder med nye bygninger, parker og
plasser

8. Skap bedre tilgjengelighet med bil, buss, sykkel og til fots

9. Skap dialog og klima for investering mellom nzerings- eiendoms-
og offentlige aktgrer

10. Politisk vilje
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SENTRUMSPLANEN I LILLEsaND () IS

Stor begeistring for byplan

@ Planutvalget vedtok sentrumsplanen og roste administrasjonen for en god jobb




SENTRUMSPLANEN 1 LILLESAND

Dette er hove dpunkte ne 1 sentrumsplanen

@ Den nye omradeplanen for Lillesand Sentfum tar utgangspunkt i sju bykvar1 aler hvor potensnalet vurderes & vaere stort. Her ser vi naermere pa dem.

OLE OLSEN-KVASTALET: Med M"v:gird-ﬂ til venstre | biidet
'rp somn omikranser det gamie posthuzet. Alt holdt | «=

lses, Dundet sammen av en gangbeu. Skissene o of-
:bmdct av Haarklay og Lindeberg as.

Onsdag skal bystyret be-
handle forslag til ny sen
trumsplan i Lillesand.
Dette er innholdet, i gro-
we trekk, fordeit pa sju
«utfordringsomraders.
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Drikk of girdooemer melom
dem (sam | dag bemywes ol parke
ring) Arcalet benegnes | plamen
som semrams pulserende hjere
for handed, med o Ko pocensial §
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SJU SATSINGSOMRADER: Den nye omradeplanen for sentrum trekker fram disse omradene som sentrale for |illesands utvikling i arene fremover. — Det er her vi bgr satse, mener arealplaniegger Esben Gundersen.
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OLE OLSEN-KVARTALET: Med Mgllegarden til venstre i bildet og
nye bygg som omkranser det gamle posthuset. Alt holdt i «sma-

husbebyggelse», bundet sammen av en gangbru. Skissene er ut-
arbeidet av Haarklau og Lindeberg as.



KETIL MOES PLASS: Dette omradet har fungert som en «midlerti-
dig» parkeringsplass siden 1960-tallet. | fremtiden kan det kom-
me til & bygges ut med blant annet naeringslokaler. Skissen er et
tidlig volumstudie, som strammer opp gatelgpet og skaper et
apent rom rundt Middelskolen.



BYPLAN ARENDAL 2023
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Et samfunni

Endring



Et samfunni
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Mange 80 +: Vi ma tenke nytt

* | 2040 vil de i aldersgruppen 80 og eldre, veere
dobbelt sa mange som de er i dag,

- mens gkningen i aldersgruppen 20-44 ar forblir
nesten uendret.



y  Nissegirden
i épper derene

* By- 0g boligutviklingen
ma bidra til:

- Bunnsolid drama

- at flere eldre kan leve
et liv mest mulig

u a V h e n I a V i §KONF£RANSE om YUTVII(I.ING:

H Byplanlegger Michael Fuller-Gee mener Lillehammer
ma ruste seg for eldrebglgen.
B - Vi m3 i storre grad snakke om rullatoravstand nar

[} [}
vi bygger nye boliger, mener Michael Fuller-Gee, som vil
° ha bilene vekk og menneskene inn i sentrumsgatene.

Sided og5

- Over én million tok bybussen




<

| ’\l\\l/
\' B //

."\M ’ "!"\ ‘




—— A “‘ /
® Historisk mange single i Norge.
Det bekymrer forskere.



Jurymedlem for «Attraktiv by pris»:

Statens pris for baerekraftig by- og stedsutvikling

% Kommmunal- og
moderniseringsdepartementet
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2015: Trondheim — St Olavs Sykehus integrert i byen
2016: Bodg — sentrum og Smart City flyplass
2017: Fredrikstad — gratis ferje, sentrumsutvikling

2018: Kristiansand - skifte i bypolitikk

2019: Bergen - byutvikling ogsa er samfunnsutvikling:
2020: Straumen i Indergy kommune i Trgndelag.
Kommunale sentrumslokalisering

2021: Skien- Porsgrunn samarbeid og Bypakke
satsning

2022: Sandnes — fokus pa livi sentrum

@




Byen ofte trukket frem som en av Norges aller styggeste.

"i %RS AR!.'UNDLAND Joumnalist

@YSTEIN OTTERDAL Fotojournalist

-~

< B — — PUBLISER‘{; 04.02.2023



...eit fenomenalt arbeid med a utvikle sentrum
gjennom mange ar

gode lokaliseringar i sentrum,
ei tydeleg satsing pa barn og unge, og

eit byrom som kanskje er det mest vellykka offentlege
byromet juryen i Attraktiv by har sett.

Jury 2023



Kritisk masse:
45 000 pa 4,6 kv km i Grunerlgkka, Oslo

= Hele
Arendal
kommune

272 kv km

500 m
1000 ft



e Attraktiv?
For hvem?
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Hjerte av Lillesand sentrum — eller?

22. aug. 2023 29




Hjerte av Lillesand sentrum?
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EYUTVIKLING ER IKKE NOE JALERI -
SENTRUM TRUES: Arendal ca 2003



Arendal kommune 2023:
., utvikling fra 42 000 til 48 000? '




it 1 km radius -
‘ .ﬁ,e fra Radhus '

TRANSFORMASJON AV
OMRADER

1. Barbu Brygge

2. Barbu (kommune)

3. Stremsbuslette 9 —
Bakke Lie Sgrensen

4. Strgmsbuslette - Volvo
5. Myrene-Bjgrnes

R

'nsformasjon av Bygning(er) Neeringsbygg (m/boliger?)
[ronstormasiona omvacer | - eonemusedit




2 200 Parkeringsplasser i sentrum.

Torvet p-hus: Innkjering ved Jernbanestasjonen, ca. 460 plasser
Pollen p-hus: Innkjgring i krysset Kystveien/Skytebaneveien, ca. 750 plasser

P-hus Vest (ved Alti Arendal): Innkjering ved Vestre gate 11, ved Vesterveien 4 og pa
Myrene ved Shell/Kiwi, ca. 750 plasser

Tyholmen p-hus: Innkjering fra Kittelsbukt, 240 plasser




- Parkering avstander ? *

. fra Radh 5
DB

P

4 P-hus midt i byen,
' over 2000 p-plasser
under tak.
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Arendal sentrum frem til 2003
— busstasjon med pomfrits
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 Arendal Kultur- og radhus
Midt i sentrum v/ busstasjonen



Arendal Kultur- og radhus:
byrom konserter, idrettsplasser og m¢teplasser
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Kan bli Arendals sj@

100 BOLIGER: Her er planen for Dauholla/Skytebanen som ble
presentert i februar. Kan gi 100 nye boliger. SKISSE: RAMB@LL

Sa mye kan
bygges pa
kommunens
c\\g\ Forslag for Barbu-del
Dauholla/Skytebanen iflg. godkjent
(under regulering) reg.plan.

(e

KUVIGA: | Kuviga er det godkjent og for salg 21 leiligheter i dette
skisserte boligprosjektet. (Ikke tegnet inn i 3D-modellen)

SLIK KAN DET BLI: | denne splitternye 3D-modellen som Steinar Vatne i Rambgll har laget for Arendal vises Arendals fraG i i vest til og med Fluet i gst. Her er .
holla/Skytebanen som enna ikke er behandlet politisk. For kommunens halvdel i Barbu bukt (vest for elva), er det lagt inn en illustrasjon over hvor mye som kan bygges ut i henhold til den ved- den siste skissen for Barb som idaglagt inn. Det er 0gsa planene for Dau- Ta“tabbe kan nve té rmne pé w
tatte reguleringsplanen. Det er ennd ikke avgjort hv: som evt. skal bygges her. 3D-MODELL: RAMB@ILL

. 53 £ 2 2.1 # ¢ Z
IR
FORRIGE PLAN OG DEN NYE: Skissen il venstre viserbiokkene  FRAVEST: Fugleperspektivra  FUGLEPERSPEKTIV FRA NORD@ST: Den frskeste biokk-planen for L), Blokk 1 S i
Asplan Viak tegnet for Barbu Brygge AS | januar, Skissen fil hgyre viser  vest, med de nye skissene for Barbu bukt ¢st, sett | fugleperspektiv bak og over Barbu kirke. | fyige FERSKESTE PLAN: Slik ser planen ut som planutvalget skal diskutere  FLUET: slik blir Scott Nilsens 100 TALL-TABBER: Takstmann Jan W. Jensen avsigrte talltabbe i tarnpla-

utforming etter at Riksantikvaren krevde kutt fra 8 til 7 etasjer. Dauholla/Skytebanen nzrmest. saksbehandler er parkarealet like stort som sist. 30: RAMBALL pa mgtet i dag. De oransje feltene viser «fotavtrykket» til de to bolig- leiligheter seende ut fullt utbygd nen, som senere ble stanset av Riksantikvaren. Na medgir kommunal-
blokkene, som kan gi plass til 95-120 leiligheter. pa Fluet. 3D: RAMBLL sjef Geir Jensen at det 0gsa var tall-tabbe i den nye utbyggingsavtalen
SKISSE: ASPLAN VIAKAS som ble laget med Lassesen i desember i fjor.

FAKSIMILE FRA AGDERPOSTEN 8. OKTOBER 2012



Sgrlandets Kunnskapshavna:
1000 arbeidsplasser, Vitensenter,
Voksenopplaering mm

En dokumentarserie
om Serlandet Kunnskapshavn
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Megteplasser under et tak - aret rundt
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Att 'a ktl V by KRISTIANSAND

Byutvikling med fokus pa gode bykvaliteter............

B --..SOMm strategi;for dobling
: 4 av innbygge@et | Kvadraturen
9. mai 2018 b '
Venke Moe 5 =
Plan- og bygningssjef ' | \3'\ & }'
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ORDF@OREREN
| KRISTIANSAND

Ambisjon om 15.000 innbyggere 1 sentrum

o 2018: Bor omtrent 7000 innbyggere 1 dagens sentrumn
o Mal - 15.000 innbyggere

o Gamle Kongens gate skole — eksempel pa transformasjon av gamle funksjonsbygg
o Kvartal 2 — eksempel pa transformasjon av eksisterende bygningsmasse

FHaur 10: NMustrasion av Kvartal 2



Samlokalisering: hotel, svgmmehall, idrettshall, park + 2 VGS —
800 boliger i sentrum
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1000 elever & 175 ansatte. bl.a: Tangen videregaende skole,
Kristiansand

Bygg- og anleggsteknikk , Design og handverk
Medier og kommunikasjon, Restaurant- og matfag
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«Attraktiv by»




Mer fokus pa:
Sambruk
Lokalisering



Ulstein Arena:
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og er
«synelig».

Vinner Statens
Pris for Attraktiv
Stad 2012




Ulstein Arena er det nye samlingsstedet — i

sentrum ved gagate
- en flerbrukshall,
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| Idretts- og svpmmeanlegg samt bibliotek
= mgteplasser midt i byen
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Utenforskap: a fgle seg utenfor

resten av samfunnet
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Utenforskap: tilbud for alle
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ULSTEINBADE

Opningstider jula 2020:
Mandag 11 12 09,00~ 21,00
Tisdag 2217 0&30-21.00
Onsdag 2312 11.00- 18.00
Jlattan 2412 Stengt
| piledag 2512 Stangt
Laurdag 26.12 - Onsdag 30.12:
Morgonsymying mv banedebiear 09.00 - 11,00
ftistacting. 11,00 - 18.00
Nyttrsattan og 1 myttingdeg. Stengt
Laurdag 2.1 og Sendag 3.1 11.00- 18,00
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Avgjprende faktor for a bedre

bruken av norske svgmmeanlegg?

NORGES
SV@MMEFORBUND

-




Tilgjengelighet

NORGES
SVOMMEFORBUND

Norwegian Swimming Federation

_~




Flyttende svgsmmebasseng,
Tyholmen, Arendal 2016

.
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PLASSER BARNEHAGER, SKOLER | SENTRUM

* Mange steder preges av at det er kun
pensjonister og flytninger som bruker sentrum i
hverdagene.

* Dette fordi det har veert en trend a legge
barnehager og skoleanlegg pa omrader langt fra
sentrum.
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Torvet, Arendal




Byen ma bli tettere, hgyere, mer barnevennlig
og full av folk.

*Ordfgrer Einar Halvorsen (H)
skal bygge urbane,

klimavennlige Arendal.

BYNATT 23. november 2012

22. aug. 2023 72
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Vimavage ata
de riktige valgene

» Byplanlegger Michael Fuller-Gee
legger inn drene og blir pensjonist.
Men G5-Aringen er fortsatt Like
engasjert. | dagens avis serverer han
oppskriften pé en bedre by.

Helo 2431 )
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